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VZN nadoblda G&nnost dfa . 9L tose

Vseobecné zavizné nariadenie Obce Rastislavice
¢, 1/2012

o nakladani s ndjomnymi bytmi pre ob¢anov

Obec Rastislavice na zaklade ustanovenia § 6 v spojeni s ustanovenim § 4 ods.

3 pism. f) a n) zakona 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor§ich zmien

a doplnkov, v zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 137/2000 Z.z., zakona NR SR &.
607/2003 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorgich zmien a doplnkov
vydava toto VSeobecne zavazné nariadenie Obce Rastislavice o nakladani

s ngjomnymi bytmi pre ob&anov ( dalej len ,VZN"):

Cl. I

Uvodné ustanovenie

.

1. U&elom tohto VZN je stanovenie podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri
vybere najomnikov najomnych bytov /dalej len NB/ a postupu pri schvafovani
a realizovani ich prenajmu.

Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve obce,
financovaneé z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
SR, z uveru Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a viastnych
zdrojov obce.

2. Najomne byty su byty vo viastnictve obce Rastislavice s osobitnymi rezimom,
ktory vymedzuje toto VZN. Najomné byty sa budl uzivat za ndjom a nemdzu
sa previest do osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania
kolaudaéného rozhodnutia.

3. Obec Rastislavice bude vykonavat spravu tychto bytov.

CI. 1L,
Standardny rezim nakladania s najomnymi bytmi

Standardné najomné byty su uréené pre ob&anov, ktorf spifiaju tieto podmienky :
1.Mesacny prijem Ziadatela a os8b s nim byvajlcich, ktorych prijmy sa



posudzuju spolocne podla osobitného predpisu (1) neprevysuje trojnasobok
Zivotného minima (2) platného k 31. decembru prechadzajuceho kalendarneho
roka, vypocitaného pre Ziadatela a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo€ne. Mesacény prijem sa vypodita z prijmu za predchadzajlci

kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, poéas
ktorych sa prijem poberal.

2. Ziadatel je samostatne zarobkovo &innou osobou, alebo je v trvalom
pracovnom pomere, ak st manzelia aspofi jeden musi byt zarobkovo &inny
alebo v trvalom pracovnom pomere.

3. Mladej rodine s maloletymi detmi — priCom za mladi rodinu sa povazuje
rodina, v ktorej aspon jeden z manzelov ku diiu podpisania najomnej zmluvy
je mlad&i ako 35 rokov veku a spifia podmienky prijmu podla bodu 1 a 2.

4. Ziadatel je ob&anom Slovenskej republiky s trvalym pobytom v obci Rastislavice
alebo bez trvalého pobytu a po podpisani najomnej zmluvy sa chce stat
ob¢anom tejto obce.

CI. 1L
Posudzovanie ziadosti

1. Podané Ziadosti prerokuje Obecné zastupitelstvo.

2. Kazdy ziadatel obdrzi dotaznik, ktory musi obsahovat:

a/ meno, priezvisko, pripadne rodné priezvisko Ziadatela a os6b s nim
byvajucich

b/ datum a miesto narodenia, rodinny stav a $tatnu prislusnost

c/ Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorého bude zrejmy
vlastnicky alebo najomna vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu
Prilohou dotaznika zaslaneho spat je:

d/ potvrdenie zamestnavatela o dobe zamestnania Ziadatela, dizke uzavretej
pracovnej zmluvy alebo doklad, Ze Ziadatel je samostatne zarobkovo ¢innou
osobou

e/ doklad o vySke mesacného prijmu Ziadatela a osdéb s nim byvajlcich za
kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom podal ziadost'.

3. Obecne zastupitelstvo za pritomnosti starostu obce prerokuje a schvali
Ziadosti Ziadatelov, ktory splinili kritéria v &l. 2 tohto VZN a vypracuje zoznam
Ziadatelov o pridelenie najomnych bytov.

4.V pripade, Ze v zozname bude viac Ziadatelov ako je poget najomnych bytov,
poradovnik sa ur€i podfa datumu zloZzenia stanoveneho vkladu.

CIL Iv.
Najomny vzt'ah

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitl v trvani 3 rokov s tym, Ze jej
platnost mézZe byt rozhodnutim obecného zastupitelstva predizena vZdy o 3
roky.

Ak najomca, ako aj osoby, ktoré s nim byvaju v byte si riadne plnia povinnosti
vyplyvajlce z najomnej zmluvy, nenarusuju pokojné byvanie ostatnych



najomcov, neohrozuju bezpeénost, neporusuju dobré mravy v dome,
neposkodzuju byt, jeho prislusenstvo, spolotné priestory a zariadenia, ma
najomca pravo na predlzenie platnosti najomnej zmluvy na dal$ie obdobie.

2. Nagjomnu zmluvu a jej zmeny a doplnky za vlastnika podpisuje Statutarny
organ obce na zaklade uznesenia obecného zastupitelstva, ktorym bol najom
schvaleny.

3. Vysku najomneho stanovi obec Rastislavice v zmysle platnych pravnych
predpisov.

4. Najomca uhradi obci finanénu zaruku vo vyske 3.000,- € za 3 izbovy najomny byt,
2.000,- € za 2 izbovy najomny byt a 1.000,- € za 1 izbovy byt a garzonku, s tym, Ze
pri podpisani najomnej zmluvy zostane na uéte len suma vo vy$ke 6 mesacéného
najmu a ostaté financné prostriedky a vratia najneskér pri podpise

najomnej zmluvy. Najom za NB sa plati mesiac vopred a to, vZdy do 25. diia
predchadzajuceho mesiaca.

5. Ziadatel je povinny do 30 dni predloZit na Obecny Urad Rastislavice kazdu
zmenu, ktora nastala v udajoch uvedenych v &l. lll ods. 2 tohto VZN.

6. Najomca nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonceni najmu z akéhokolvek ddvodu.

7. K terminu ukon&enia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho obci
v stave primeranom dobe uzivania, pri€om nesie zodpovednost za spésobené
skody.

CL V.
Priebeh najmu

1. Vlastnik NB dohodne s najomcami ich samospravu, ktora mu zodpoveda za
prevadzku spoloCnych priestorov.

2. Ak sa vlastnik NB nedohodne s najomnikmi na samosprave, prevadzku

a Udrzbu spolo€nych priestorov zabezpedéi na naklady najomnikov.

3. Najomca nemoéze vykonavat ziadne stavebné upravy ani inu podstatnd zmenu
v NB bez pisomného suhlasu vlastnika. V pripade, Ze vlastnik NB dovoli
najomcovi vykonat Upravy v NB, musia sa dohodndt na spésobe hradenia
nakladov na Upravy. V pripade, ak najomca bez suhlasu vlastnika vykonava
upravu v NB znasa naklady na jej vykonanie zo svojho a po skonceni najmu je
povinny uviest NB na svoje naklady do pdvodného stavu, ak sa s vlastnikom
nedohodne inak. Ak by takouto Upravou mohla byt spésobena Skoda, je
povinny najomca Upravu na vlastne naklady odstranit a vliastnik ma pravo
odstupit’ od zmluvy.

Vykonanie tprav v NB bez suhlasu viastnika je dévodom na neprediZenie
najomnej zmluvy.

4. Najomca neméZe NB alebo jeho €ast dat do podnajmu tretej osobe bez
pisomného suhlasu viastnika.

5. Najomca nemdze v NB vykonavat podnikatelsku ¢innost bez suhlasu
vlastnika NB.



Cl. VL.
Zanik najmu

Najom zanika:

1. Uplynutim doby najmu.

2. Pisomnou dohodou medzi vlastnikom a najomcom.

3. Pisomnou vypovedou najomcu. Najom bytu sa skon¢i poslednym driom
mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruena
vlastnikovi.

4. Vlastnik méZe po schvaleni v obecnom zastupitelstve pisomne vypovedat
najom NB, ak najomca

a/ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtice z najmu bytu, najma tym, Ze
nezaplatil ndjomné za &as dlhsi ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt
alebo jeho Cast inému do podnéajmu bez pisomného sthlasu viastnika.

b/ alebo ten, kto s nim byva, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia.

¢/ vyuziva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie,
alebo ak najomca alebo ten , kto s nim byva, sdstavne porusuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpetnost alebo porusuje dobré
mravy v dome.

5. Najom bytu sa kon&i uplynutim vypovednej doby. Vypovedna doba je3
mesiace a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci

v ktorom bola najomcovi doruéena vypoved:.

6. Pri skon€eni najomného vztahu vrati vlastnik najomnikovi finanénu zaruku
uvedent v Cl. IV . V pripade nedoplatkov na najomnom a spésobenej skody
na NB vrati vlastnik najomcovi uveden éiastku znizenu o dIZnd sumu resp.
vysku Skody.

CL. VI,
Zaverec¢né ustanovenie

1. Obec méze 10 % NB prenajat’ za Gi&elom najmu aj tomu Ziadatelovi, ktory
nespifia podmienky uvedené v Cl. Il a lll, ak tento Ziadatel zabezpedluje
spolo¢ne, ekonomické a socialne potreby obce, najma Skolské, kultarne,
zdravotnicke alebo bezpeé&nostné.

2. Podmienky uréené tymto VZN st nutnou st&astou najomnej zmluvy.

3. Na tomto v8eobecne zavaznom nariadeni sa uznieslo a schvélilo Obecné
zastupitelstvo dfia 21.6.2012 uznesenim &. 10/2012

V Rastislaviciach , diia 21.6.2012 _— \

‘‘‘‘‘‘

Ing.Peter Bekén
Starosta obce



(1) § 3 zékona €. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

(2) § 2 zakona ¢. 601/2003 Z.z.

. Prilohy:

1. Dotaznik k Ziadosti o pridelenie najomného bytu

1a. Potvrdenie prijmu za predchadzajlci kalendarny rok od zamestn.

1b. Cestné vyhlasenie



