ZMLUVA O BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVE :
uzatvorena podfa § 289 zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika a podla § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,Zmluva“)

medzi OBECNY URAD RASTISLAVICE
Opchodné meno: AMIN& !'eal, S.I.0. _ ) ?%E_Q_:
%(cl)l:o: :(gﬁc;gggva 6, 821 08 Bratislava dD’?aS'O 79 -04- 2013 IN
S K 2035200 S/ T A
Zapisand v OR: 0S BA |, oddiel: Sro, viozka &.: 718008 [ ki

Ing.arch. DuSan Semanéik, PhD., konatel
Ing. Jozef Semancik, konatel

V mene ktorej kona:

Cislo udtu: VUB Bratislava, 2866706353/0200

a

Obchodné meno: OMC Invest spol. s.r.o.

Sidlo: Holubyho 41, 902 01 Pezinok

ICO: 36 608 858

DIC: 2022205779

IC/DPH: SK 2022205779

Zapisana v OR: OS Bratislava [., oddiel: Sro, vlozka ¢.: 41029/B
V mene ktorej kona: Mario Cervenka, konatel

Cislo Gétu: VUB a.s., pobocka Tren¢in, 2866706353/0200

o

(dalej len ,Buddci predavajtci®)

a
Nazov: Obec Rastislavice

Sidlo: Rastislavice ¢.27, 941 08 Rastislavice
I€o: 00309222

DIC: 2021059458

IC/DPH: nie je platca

V mene ktorého kona: Ing. Peter Bekéni, starosta obce

Cislo Gétu: VUB a.s., Nové Zamky, 175129172/0200

(dalej len ,Buduci kupujici®)
(Buduci predavajlci a Buduci kupujuci spolu dalej len ako ,Zmluvné strany®)

Clanok |
Preambula

1. Buduci predavajici vyhlasuje, Ze ma pravo stavby v zmysle § 58 ods. 2 a 139 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. stavebného
zakona vo vztahu k nasledovnym pozemkom, ktoré sG zapisané na liste viastnictva ¢. 893, pre katastraine (zemie
Rastislavice, vedenom Katastralnym Gradom v Nitre, Spravou Katastra pre Nové Zamky:

o parcela registra C KN parcelné Cislo 575/43 druh pozemku ostatné plochy o vymere 431 m2,
e parcela registra C KN parcelné €islo 575/44 druh pozemku ostatné plochy o vymere 431 m2 (dalej oba
pozemky spolu len ,Pozemky)
Budlci predavajici preukazuje svoje pravo stavby k hore uvedenému pozemku sihlasom viastnika nehnutelnosti

(stavebnych pozemkov), ktory tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy.



Budiici predavajici ma zamer postavit na Pozemkoch uvedenych v predchadzajlicom bode stavby dvoch bytovyck
domov podra priloZenej projektovej dokumentacie (priloha €. 2) overenej v stavebnom konani, povolenych stavebnyn
povolenim ¢, 2012/57-04-T, vydanym diia 24.08.2012, pravoplatnym dita 06.09.2012 (priloha ¢&. 3), ato v Standarde
uvedenom v prilohe &. 4 k tejto zmluve (dalej kaZdy bytovy dom samostatne len ,Bytovy dom" a spolu oba Bytové dom)
aj ako ,Bytové domy").

Buduci kupujlici mé& zaujem odkipit od Budlcsho predavajiceho Bytové domy, ato aj jednotlivo, po dokondeni ich
vystavby, a to za Uelom zabezpecenia ngjomného byvania v stlade so sociainym programom obce formou najomnych
obecnych bytov. Budici kupujici mé zaujem o ziskanie nenavratnej dotacie z Min.dopravy, vystavby a reg. rozvoja SR
(dalej len ,MDVRR") a Uveru zo Statneho fondu rozvoja byvania (dalej len ,SFRB*) na prefinancovanie kipnej ceny
Bytovych domov.

Za (&elom naplnenia zamerov uvedenych v predchédzajicich bodoch tohto glanku Zmluvy, Zmluvné strany uzatvarajl
tito Zmluvu s nasledovnym obsahom.

Clanok Ii
Predmet zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je zavazok Zmluvnych stran za podmienok ustanovenych v tejto Zmluve uzatvorit kipnu zmiuvu
s obsahom uvedenym v &lanku Il tejto Zmluvy a v zneni podra prilohy €. 5 k tejto Zmluve (dalej len ,Kipna zmluva®),
pricom kipna zmluva méZe byt uzatvorena samostatne pre kazdy Bytovy dom, alebo pre oba Bytové domy spol’
v pripade, ak budu tieto dokonCené naraz. Pre odstranenie akychkolvek pochybnosti Zmluvné strany prehlasuji, Ze
dokongenie vystavby len jedného Bytového domu nebrani povinnosti Zmluvnych stran pristupit k uzatvoreniu Kipnej
zmluvy pre dany dokonceny Bytovy dom, za podmienok uvedenych nizsie v tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kipnu zmluvu uzatvoria do jedneho mesiaca odo diia vydania potvrdenia MDVRR
o poskytnuti nenavratnej dotécie Budicemu kupujucemu a potvrdenia SFRB o poskytnuti (veru Budicemu kupujlicemu
na prefinancovanie kipnej ceny Bytového domu/Bytovych domov, podfa tohto, ¢o nastane neskor.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vjzvu na uzatvorenie Kipnej zmluvy je opravnena uskutoénit’ ktorakolfvek Zmluvna strana,
ato okamite po splneni vietkych podmienok uvedenych v predchadzajiicom bode tohto élanku. Druh& Zmluvna strana
je nasledne povinna pristipit k uzatvoreniu Kipnej zmluvy najneskdr do troch pracovnych dni odo diia dorucenia vyzvy
na uzatvorenie Kupnej zmluvy, pricom pokial tak neurobi ani v dodatocnej lehote desiatich dni (pocitanej odo dna
uplynutia troch pracovnych dni od dfia dorucenia vyzvy na uzatvorenie Kipnej zmluvy), je povinna uhradit zmluvn(
pokutu vo vyske 2 000,- eur tej Zmluvnej strane, ktora vyzvu v zmysle prvej vety tohto bodu Zmluvy uskutocnila.

Zmluvné strany sa dohodli, e vyzvu je potrebné uskutoénit pisomne, pricom za vyzvu sa povazuje akykolvek list, z
ktorého je zrejmé, Ze Zmluvna strana vyzyva na uzatvorenie Kipnej zmluvy. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze adresy
uvedené na prvej strane v zahlavi Zmluvy st adresami, na ktorych si preberajl postu. Ak sa zasielka z adresy Zmluvr ™
strany uvedenej v zahlavi tejto Zmluvy vréti ako nedoruena, povazuje sa za dorucend na 3. defi odo diia jej vratenia
odosielatelovi. Zasielka sa rovnako povazuje za doru¢enu v pripade, ak adresat z akehokolvek ddvodu odmietne jej
prevzatie, pricom v takomto pripade sa za defi dorucenia povaZuje defi odmietnutia prevzatia zasielky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zavézok uzatvorit Kipnu zmluvu plati aj v pripade, ak Bytové domy nebudl vyhotovené
presne podra priloZene] projektovej dokumentacie, ak bude zarover naplinena nasledovna podmienka: odklon od
projektovej dokumentécie nebude mat Ziadny negativny vplyv na poskytnutie nenavratnej dotécie z MDVRR a Gveru zo
SFRB na prefinancovanie kipnej ceny Bytovych domov. Pre odstranenie akychkolvek pochybnosti Zmluvné strany
uvadzajl, Zze zavazok uzatvorit Kipnu zmluvu plati aj vtom pripade, ak si odklon od projektovej dokumentacie bude
vyZzadovat povolenie zmeny stavieb Bytovych domov alebo niektorého z nich pred dokoncenim, ak budd naplnené
nasledovné podmienky: odklon od projektove; dokumentacie nebude mat Ziadny negativny vplyv na poskytnutie
nenavratnej dotacie z MDVRR a Gveru zo 8FRB na prefinancovanie kiipnej ceny Bytovych domov a prislusny stavebny
(rad zmenu stavieb Bytovych domov alebo niektorého z nich pred dokoncenim povoli,

Budtici kupujlci sa zavézuje vyvinit G¢innl snahu o pridelenie nenavratnej dotacie z MDVRR a lveru zo SFRB na
prefinancovanie kipnej ceny Bytovych domov, najmé: riadne podat prisludné Ziadosti na ich ziskanie, vratane
predpisanych priloh, a to v prvych drioch legislativne stanovenych terminov (MDVRR: 15.01.2014 - 28.02.2014, SFRB:
01.01.2014 - 28.02.2014), spinit vSetky potrebné kritéri4 pre ich pridelenie na strane Budtceho kupujlceho, aktivne sa
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zicastriovat sa konani oich pridelenie sciefom ich ziskania. Buduci kupujici sa zavazuje informovat Budiceho
predavajlceho o poskytnuti nenavratnej dotacie z MDVRR a o poskytnuti Gveru Budicemu kupujicemu zo SFRB na
prefinancovanie kipnej ceny Bytového domu/Bytovych domov, ato do troch dni od ich poskytnutia ako aj dorucit
Budlcemu kupujicemu potvrdenia MDVRR o poskytnuti nenévratnej dotacie a potvrdenia SFRB o poskytnuti Gveru, a to
do troch dni od ich vydania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad viastnickeho prava bude podany prisludnej sprave katastra az po uhradeni
celej kiipnej ceny Bytového domu/Bytovych domov v zmysle &lanku . tejto zmluvy.

Zmluvneé strany sa dohodli, Ze Buduci predavajiici je opravneny po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia povolujiiceho
uzivanie Bytového dom/Bytovych domov (Kolaudadné rozhodnutie) uzatvorit vo vztahu k jednotlivym bytom najomn
zmluvu medzi nim ako prenajimatelom a osobami uréenymi Buduicim kupujucim ako najomcami. V pripade, ak Budtici
kupujici nepredlozi Budiicemu predavajiicemu zoznam oséb, s ktorymi ma Budci predavajici uzatvorit najomné zmluvy
ani do 10 dni odo dfia, v ktorom bol na predioZenie pisomne vyzvany, Budici predavajlici je opravneny uzatvorit najomné
zmluvy s fubovolnymi nim vybratymi osobami ako najomcami. Buduci kupujici berie na vedomie, Ze po nadobudnuti
pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu viastnickeho prava k Bytovému domu/Bytovym domom podfa Kipnej
zmluvy automaticky vstipi do pravneho postavenia prenajimatela vyplyvajaceho s uzatvorenych ngjomnych zml(v, s &im
Buduci kupujtci vyslovne sthlasi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Bud(ci predavajlici prenajme jednotiivé byty prisluSnym najomnikom za sumy (najomné,
zélohy na Ghrady za plnenia a sluzby spojené s uZivanim bytu) uréené Budlcim kupujucim. V pripade, ak Budiici
kupujuci nepredloZi Budicemu predavajlicemu sumy, za ktoré ma Budici predavajlci prenajat jednotlivé byty prisludnym
najomnikom ani do 10 dni odo dfia, v ktorom bol na predioZenie pisomne vyzvany, Budlci predavajlci je opravneny
prenajme jednotlivé byty za lubovolné nim uréené sumy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v8etky sumy uhradené Buddcemu kupujicemu ako najomné sa stavajli jeho viastnictvom.
Sumy uhradené Budicemu predavajicemu ako zalohy na Ghrady za pinenia a sluZby spojené s uZivanim bytu (dalej len
.zalohy®) bude Buduci predavajiici viest na samostatnom analytickom podicte (dalej len ,ucet zaloh*) a bude z tychto
prostriedkov hradit faktary vystavené dodavatefom predmetnych pineni a sluzieb spojenych s uZivanim bytov na zaklade
ich realnej spotreby. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Budici predavajiici po prevode vlastnickeho prava k Bytovému
domu/Bytovym domov odovzda Budicemu kupujlicemu finanéné prostriedky zodpovedajuce aktudlnemu zostatku na
uéte zaloh.

Budtci kupujuci sa svojim podpisom na tejto zmluve zavizuje prevziat dih kazdého z n&jomcov bytov v bytovom dome,
ktory im vznikne vo¢i Budicemu predavajicemu ako prenajimatefovi na z&klade najomnej zmluvy, tj. najma dih na
najomnom, dih na zalohéach, respektive dih na nedoplatku vyplyvajlceho z vyiétovania, dih na sankciach za omeskanie
s Uhradou pefiaznych plneni, dih na Uhradach za skody spdsobené najomcom a pod.. Budici kupujici sa zavézuje
prislusny dih uhradit najneskdr do 10 dni odo dfia predioZenia vyCislenia vySky dlhu tohto ktorého najomcu Budicim
predavajlcim.

Clanok Il
Kapna zmluva

Predmetom Kuapnej zmluvy bude odplatny prevod viastnickeho. prava zBudliceho predavajiceho na Budiiceho
kupujaceho k nasledovnym nehnutelnostiam; ,

o stavba Bytového domu SO-50 afalebo stavba Bytového domu SO-51, postavené podfa priloZenej projektovej
dokumentacie (priloha ¢.2), v stilade so stavebnym povolenim (priloha ¢.3) av Standarde uvedenom v tejto zmluve
(priloha &.4) na nasledovnych pozemkoch, ktoré s zapisané na liste viastnictva &. 893, pre katastralne (zemie
Rastislavice, vedenom Katastralnym (radom v Nitre, Spravou Katastra pre Nové Zamky: pozemok parcela registra
C KN parcelné ¢islo 575/43 druh pozemku ostatné plochy o vymere 431 m2 a pozemok parcela registra C KN
parcelné Cislo 575/44 druh pozemku ostatné plochy o vymere 431 m2, (dalej uvedené stavby Bytovych domov
spolu aj ako ,Buduici predmet prevodu"). Gt e i S

Celkova kipna cena za Buduci predmet prevodu, t . za obe stavby Bytovych domov, je dohodou zmluvnych stran uréenéa
nasledovne: Kipna cena za Bytovy dom oznadeny ako SO-50 je 809550,- Eur, vratane DPH (slovom:
osemstodevattisicpatstopétdesiat eur) a Kipna cena za Bytovy dom oznaCeny ako SO-51 je 809 550,- Eur, vratane DPH



(slovom: osemstodevittisicpatstopatdesiat eur). Kipna cena obsahuje DPH vo vyske podfa predpisov G€innych ku diu
podpisu Kipnej zmluvy. Kapna cena musi byt uhradené do konca kalendameho roka, v ktorom boli pridelené financné
prostriedky formou nenavratnej dot4cie z MDVRR a Uveru zo SFRB. Obec vyvinie G¢inna snahu o pridelenie finan&nych
prostriedkov, prifom podé Ziadosti na ich ziskanie, vratane predpisanych priloh, ato vprvych diioch legislativne
stanovenych terminov (Min. dopravy, vystavby areg.rozvoja SR: 15.01.2014 - 28.02.2014, SFRB: 01.01.2014 -
28.02.2014). Budlci kupujici je povinny uhradit Kipnu cenu na (et spolocnosti AMINA real, s.r.o. vo VUB, as.,
Bratislava ¢. Gétu; 2866706353/0200, pricom zavézok budiceho kupujlceho uhradit budicim predavajicim kipnu cenu
sa bude povaZovat za spineny okamihom pripisania sumy Kupnej ceny spolu s prislusnou sumou DPH na uvedeny ucet.

Clanok IV
Odstipenie od Zmluvy a zmluvné pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze od tejto Zmluvy nie je moZné odstapit.

2.V pripade, ak Budici kupujaci porudi povinnost vyplyvajicu z tejto Zmluvy, . povinnost uzatvorit Kipnu zmluvu v lehote
uvedenej v bode 2. &lanku Il tejto Zmluvy, Budlci predévajici mé narok na zmluvnl pokutu vo vySke Kipnej ceny
uvedenej v Elanku 111. tejto Zmluvy.

Clanok V
Zaverecneé ustanovenia I

1. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze Zmluva je platna diiom podpisu oboch Zmluvnych stran a dcinna diiom jej
zverejnenia.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami Obchodného zakonnika, Obcianskeho zakonnika
a prisludnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

3. Pokial vznikne ktorejkolvek Zmluvnej strane narok na zmluvnd pokutu, ma tato Zmluvna strana popri naroku na zmluvna
pokutu aj narok na nahradu vzniknutej Skody.

4. Tato Zmiuva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, 2 pre Budiceho predévajiceho a 1 pre Budiceho kupujiceho.

5. Akékolvek zmeny Zmluvy je mozné vykonat po vzéjomnej dohode Zmluvnych stran formou o€islovanych dodatkov
k Zmluve, pripadne v pripade preruSenia konania o navrhu na vklad viastnickeho prava formou opravnej dolozky pred
zamestnancom spravy katastra v zmysle katastralneho zakona.

6. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze Zmluvu uzatvaraji, slobodne a vazne, nie v tiesni a za nipadne nevyhodnych podmienok
ani v omyle, e si1 plne spdsobili na pravne (kony a Ze ich zmluvné vonost nebola a nie je nicim obmedzena ako ani ich
pravo nakladat s nehnutefnostou, ktora je predmetom prevodu. Ustanovenia Zmluvy s pre nich dostatotne zrozumitelné
a urdité, Zmluvu si preditali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu s jej znenim ju podpisuji. e

V Bratislave, 12. Ozf 207 ‘f V Rastislaviciach, 12 Ok @7 . 3

Buduici predavajici: ‘AMINA rea I % Buddci kupujuci:
r.o.

Karadzicova 6, 821 08
Bratis
I60: 46 113 020 VR \,

DIC: 2023252242 “ vy .
m QWM \\MN

Ing.arch>Dusgn Semantik, JPhD Ing. Peter Bekéni B r““m"‘/
ok c. AR
(AMINA real,/sh0.EpoL /s /0. i oogpis 23 ,.;_'_.\f_r,‘,-f

T : 5
Mario Cervenka /
(OMC Invest, spol. s r.0.)
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Prilohy:
1.

2.

Sthlas viastnika nehnuternosti (stavebnych pozemkov)
Projektova dokumentacia

Stavebné povolenie &. 2012/57-04-T, zo dita 24.08.2012
Standard vyhotovenia stavieb Bytovych domov

Kipna zmluva



